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Algemene beschrijving

Kwekerijpercelen met bijbehorend water, bedrijfsgebouw en voorzieningen gelegen in het
buitengebied van Hazerswoude-Dorp, plaatselijk bekend als Burgemeester Ten
Heuvelhofweg nabij nummer 47 te Hazerswoude-Dorp.

Kadastrale aanduiding

Kadastrale gemeente: Hazerswoude

Sectie: K

Nummers: 163 (gedeeltelijk) en 622
Grootte: totaal circa 2.37.25 ha

Omschrijving

Grond

De kwekerij is gelegen ten zuiden van de Burgemeester Ten Heuvelhofweg te Hazerswoude-
Dorp en bestaat uit 2 percelen. Het westelijke perceel is gelegen achter Burgemeester Ten
Heuvelhofweg nummer 47 en is niet zelfstandig ontsloten op de openbare weg. Het
oostelijke perceel bestaat uit weiland en is aan de noordzijde zelfstandig ontsloten op de
openbare weg.

De lengte van het westelijke perceel, gemeten vanaf circa 2,5 meter achter de glazen kas tot

aan de zuidelijke erfgrens, bedraagt circa 255 meter. De gemiddelde breedte bedraagt circa
38 meter. De totale oppervlakte gemeten land van het perceel bedraagt circa 9.620 m2. Aan
de zuidwestzijde is een bedrijfsgebouw gesitueerd.

Drainage onderbemaling, met put en pomp

Beschoeiing voornamelijk bestaande uit hardhouten palen met asbestvrije platen,
in beperkte mate bestaande uit perkoenpalen met asbesthoudende
golfplaten

Bijzonderheden - ingegraven stroomkabel langs het pad tot aan het bedrijfsgebouw

aan de zuidwestzijde
- bovengrondse persleidingen langs de beschoeiing aan de oostzijde
en langs de windkering aan de westzijde
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De lengte van het oostelijke perceel, gemeten vanaf de noordelijke erfgrens tot aan de
zuidelijke erfgrens, bedraagt circa 349 meter. De gemiddelde netto breedte bedraagt circa
28 meter. De totale oppervlakte gemeten land van het perceel bedraagt circa 9.950 m?2.

Drainage niet gedraineerd
Beschoeiing niet aanwezig
Bijzonderheden - het perceel is aan de zuidzijde gerend

Opstallen en voorzieningen

Bedrijfsgebouw

Groot circa 81 m?, afmetingen circa 9 x 9 meter, bestaande uit een houten constructie op
een betonnen randbalk, niet onderheid, lessenaarsdak gedekt met damwandprofielplaten,
hoogte aflopend van circa 3,5 naar 2,2 meter, houten wanden aan de buitenzijde voorzien
van damwandprofielplaten.

Voorzieningen:

- dakisolatie

- schuifdeur

- verharding van betontegels
- TL- verlichting

- elektra

- 2 beregeningspompen

Verhardingen
Totaal groot circa 1.084 m?, bestaande uit betonplaten met eronder tempex, gesitueerd als

autopad (4,0 meter breed) en plein

Windkering
Langs de westzijde, hoogte circa 1,6 meter, zonder windgaas.
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Bestemmingsplan

Het object is gelegen binnen het vigerende bestemmingsplan ‘Sierteeltgebied’ (2010), met
de daarbij behorende wijzigings- en herzieningsplannen. Het object is hierin aangeduid als
‘Agrarisch-Sierteelt’. Het oostelijke perceel heeft tevens de functieaanduiding
‘grondgebonden veehouderij’. Aan de noordwest- en zuidwestzijde van het object zijn
bouwvlakken aangeduid. Aan de zuidzijde van het object zijn over een lengte van circa 50
meter kassen uitgesloten.

Daarnaast zijn de volgende parapluplannen op het object van toepassing:
- Paraplubestemmingsplan Cultuurhistorie
- Parapluplan Archeologie

- Parapluplan Parkeren

Nadere informatie is toegevoegd aan bijlage 4.

Oplevering en aanvaarding

Verkoper zal het gekochte leeg (m.u.v. daar waar gras ligt), ontruimd en bezemschoon
opleveren. Het moment van oplevering is in overleg.

Bijzonderheden

Met betrekking tot de verkoop van dit object zijn de volgende bijzonderheden te melden:
- Het autopad ligt op een voormalige sloot welke is gedempt met voddebalen.

- De nutsvoorzieningen dienen door koper te worden verzelfstandigd.

Vraagprijs

€ 350.000,-, kosten koper
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Omzetbelasting

Eventueel verschuldigde omzetbelasting, hetzij ter zake van de overdracht hetzij ter zake aan
de zijde van verkoper van toepassing zijnde herziening in het kader van de Wet op de
Omzetbelasting 1968 (herzieningsregeling) komt voor rekening van koper.

Informatie

Voor informatie en/of een afspraak voor een bezichtiging kunt u contact opnemen met de
heer C.M. Jacobs, telefoon: (0172) 53 34 93.

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld. Voor de juistheid van deze
informatie kan door Jacobs Advies & Makelaardij echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de
vermelde informatie enig recht worden ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de
vermelde condities of het uitbrengen van een daarvan afwijkend aanbod worden onze opdrachtgevers en wij niet
gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts tot stand door kennisgeving van
een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod overeenkomende aanvaarding.
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Bijlage 1 — Foto’s kwekerij
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Bijlage 2 - Kadastrale kaart (niet op schaal)
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Bijlage 3 — Luchtfoto
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Bijlage 4 - Bestemmingsplan

e ‘ Sierteeltgebied .

Gemeente Rijnwoude

bestemmingsplan

onherroepelijk (vastgesteld 2010-11-11)

PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN

' 102560, 457618.4

Enkelbestemming
Agrarisch - Sierteelt

Dubbelbestemming

i
++++| Waarde - Archeologie

E Bouwvlak

. g ' Sierteeltgebied
Gemeente Rijnwoude

PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN

9 1026029, 4573874

Enkelbestemming
Agrarisch - Sierteelt

_, Dubbelbestemming
+| Waarde - Archeologie

&, Bouwvlak

~ — - Functieaanduiding
I ——! bedrijfswoning uitgesloten
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Sierteeltgebied ‘

Gemeente Rijnwoude

bestemmingsplan

onherroepelijk (vastgesteld 2010-11-11)

PLEKINFO

DOCUMENTEN ~ KENMERKEN
' 102651.2,457390.7

Enkelbestemming
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~
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Artikel 3 Agrarisch - Sierteelt Plan: Slartesitgebled

Status: vastgesteld
Plantype: bestemmingsplan

3.1 Bestemmingsomschrijving IMRO-idn: NL.IMRO.1672.BPHDsierteelt2010-VGO1

De voor 'Agrarisch - Sierteelt' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

het uitoefenen van sierteeltbedrijven, zoals bedoeld in artikel 1 lid 1.7 sub g;

alsmede:

d.
e.

. ter plaatse van de aanduiding 'akkerbouw': het uitoefenen van akkerbouw- en vollegrondstuinbouwbedrijven

zoals bedoeld in artikel 1 lid 1.7 sub a;

. ter plaatse van de aanduiding 'grondgebonden veehouderij': het uitoefenen van grondgebonden

veehouderijbedrijven zoals bedoeld in artikel 1 lid 1.7 sub b;
ter plaatse van de aanduiding 'groothandel': tevens een groothandel in planten, bloemen, struiken en groen;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch-1': tevens paardenbakken en tredmolens;

met daaraan ondergeschikt:

f.

g.

de volgende nevenfuncties:
1. verkoop van streekeigen producten, waarvoor ten hoogste 100 m2 bebouwing in gebruik mag worden
genomen;
2. verhuur van fietsen, kano's en roeiboten, waarvoor ten hoogste 100 m2 bebouwing in gebruik mag
worden genomen;
3. kleinschalig kampeerterrein (minicamping) waarvoor ten hoogste 100 m2 bebouwing en 3.000 m?
gronden in gebruik mogen worden genomen en met ten hoogste 15 kampeermiddelen;
4. bed & breakfast waarvoor ten hoogste 100 m2 bebouwing in gebruik mag worden genomen;
5. recreatief nachtverblijf, waarvoor ten hoogste 200 m2 bebouwing in gebruik mag worden genomen;
6. kleinschalige horecagelegenheid, waarvoor ten hoogste 100 m2 bebouwing in gebruik mag worden
genomen;
de bij deze bestemming behorende voorzieningen zoals (ontsluitings)wegen, nutsvoorzieningen,
groenvoorzieningen, parkeervoorzieningen en water ten behoeve van wateraanvoer en -afvoer, waterberging
en sierwater.

3.2 Bouwregels

Voor het bouwen gelden de volgende bepalingen.

3.2.1 Op deze gronden mogen uitsluitend worden gebouwd:

a.

b.

gebouwen ten dienste van de bestemming en de daarbij behorende bedrijfswoning, met dien verstande dat
ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning uitgesloten' geen bedrijfswoningen mogen worden gebouwd;
bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3.2.2 Vervolgens geldt het volgende:

a n

. gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met uitzondering van kassen, bouwwerken voor

waterberging en terreinafscheidingen, worden binnen het bouwvlak gebouwd;

. op gronden met de aanduiding 'kas uitgesloten' is de bouw van kassen niet toegestaan;
. algehele herbouw van de woning mag uitsluitend plaatsvinden op bestaande fundamenten;
. de minimale afstand van gebouwen tot andere gebouwen dient 3 m te bedragen indien de gebouwen niet

aan elkaar worden gebouwd;

e. de minimale afstand van bouwwerken tot de bestemming Water dient 5 m te bedragen;
f. de minimale afstand tot overig water dient 1 m te bedragen;
g. de minimale afstand van bouwwerken tot de zijdelingse perceelsgrens dient 3 m te bedragen;
h. overigens geldt ook het volgende:
max. aantal per max. max. opperviak max. max.
bouwvlak inhoud goothoogte |bouw-
hoogte
bedrijfswoning inclusief aan- en één, indien aanwezig |750 m3 6m 10 m
uitbouwen en aangebouwde op het tijdstip van
bijgebouwen en overkappingen ten |inwerkingtreding van
behoeve van de woonfunctie het plan
aan- en uitbouwen en 3m 6m
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vrijstaande bijgebouwen en 50 m2 3m 6m
overkappingen bij bedrijfswoningen

kassen 3.000 m2 6m 10m
waterbassins 2m
watersilo's 5m
overige gebouwen en 10% van het netto |6 m 10 m
overkappingen bedrijfsopperviak

tot een maximum

van 3.000 m?
terreinafscheidingen op 2m
bouwvlakken
terreinafscheidingen buiten 1m
bouwvlakken
overige bouwwerken, geen 3m
gebouwen en geen overkappingen
zijnde

3.3 Ontheffing van de bouwregels

3.3.1 Ten behoeve van maximaal opperviak kassen

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het in lid 3.2.2 sub h opgenomen maximale
oppervilak voor kassen van ten hoogste 3.000 m2, met inachtneming van het volgende:

-

g.

h.

. ontheffing wordt uitsluitend verleend indien er sprake is van een volwaardig agrarisch bedrijf en uitbreiding

van het oppervlak aan kassen voor een doelmatige bedrijfsvoering noodzakelijk is;

. ten hoogste 1/3 van het netto bedrijfsoppervlak - zijnde het bedrijfsopperviak waarover het bedrijf beschikt

op de locatie waar de kassen worden opgericht - mag bebouwd worden met kassen;

. de bedrijfsvoering en ontwikkelingsmogelijkheden van de omliggende (agrarische) bedrijven mogen niet

onevenredig worden beperkt;

. voor wat betreft de bouw van de kassen dient in ieder geval te worden voldaan aan het bepaalde in artikel

18 lid 18.4 'Afstand gevoelige objecten ten opzichte van kassen';

. de kassen mogen uitsluitend worden gebouwd indien is voorzien in voldoende watercompensatie; een besluit

tot het verlenen van ontheffing wordt pas genomen indien de waterbeheerder een positief advies heeft
uitgebracht over de benodigde compenserende maatregelen als gevolg van eventuele demping van sloten
en/of toename van verharding;

. er dient sprake te zijn van voldoende landschappelijke inpassing, waarbij een toename aan kassen binnen

het sierteeltconcentratiegebied afdoende wordt gecompenseerd;

een verzoek om toepassing van deze ontheffingsbevoegdheid wordt ter toetsing voorgelegd aan de agrarisch
en landschapdeskundige omtrent de vraag of aan het gestelde onder a, c en f van deze regel wordt voldaan;
voor het overige dient te worden voldaan aan de regels ten aanzien van kassen zoals opgenomen in dit lid.

3.3.2 Ten behoeve van het maximale oppervlak voor bedrijfsgebouwen

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het in lid 3.2.2 sub h opgenomen maximale
opperviak voor bedrijfsgebouwen van ten hoogte 3.000 m2, met inachtneming van het volgende:

-

. ontheffing wordt uitsluitend verleend ten behoeve van volwaardige agrarische bedrijven met een groter

aaneengesloten bedrijfsopperviak dan 3 ha;

. ten hoogste 10% van het netto bedrijfsoppervilak mag bebouwd worden met bedrijfsgebouwen;
. uitbreiding van het oppervlak mag niet leiden tot een onevenredige vergroting van de publieks- en/of

verkeersaantrekkende werking;

. er dient sprake te zijn van een goede landschappelijke inpassing;
. een verzoek om toepassing van deze ontheffingsbevoegdheid wordt ter toetsing voorgelegd aan de agrarisch

en landschapsdeskundige omtrent de vraag of aan het gestelde onder a, c en d van deze regel wordt
voldaan;

. voor het overige dient te worden voldaan aan de regels ten aanzien van bedrijfsgebouwen zoals opgenomen

in dit lid.

3.3.3 Ten behoeve van het maximale opperviak van bijgebouwen en overkappingen bij
bedrijfswoningen

13
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Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het in lid 3.2.2 sub h opgenomen maximale
oppervlak voor bijgebouwen en overkappingen bij bedrijfswoningen, namelijk 50 m2, met inachtneming van het
volgende:

a. het oppervlak van bijgebouwen en overkappingen bij bedrijfswoningen mag tot ten hoogste 75 m2 worden
vergroot;

b. ontheffing wordt slechts verleend indien de oppervlakte van de gronden rondom de woning ten minste
250 m2 bedragen.

3.3.4 Ten behoeve van afstand zijdelingse perceelsgrens

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 3.1, teneinde gebouwen
op de zijdelingse perceelsgrens te kunnen bouwen, met inachtneming van het volgende:

a. de bouw- en gebruiksmogelijkheden van aangrenzende percelen mogen niet onevenredig worden geschaad;
b. afstand van het hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelsgrens dient ten minste 3 m te bedragen.

3.3.5 Ten behoeve van de herbouw van bedrijfswoningen buiten bestaande fundamenten

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in lid 3.2.2 sub c teneinde algehele
herbouw van een bedrijfswoning buiten de bestaande funderingen toe te staan met inachtneming van het
volgende:

a. de herbouw vindt plaats op het desbetreffende perceel;

b. de nieuwe situering van de woning leidt niet tot extra belemmeringen voor de bedrijfsontwikkelingen van de
omliggende agrarische bedrijven, voortvloeiende uit de milieuomgeving;

c. de herbouw buiten de bestaande funderingen is stedenbouwkundig aanvaardbaar;

d. door de herbouw wordt het landelijke karakter van het gebied niet onevenredig aangetast.

3.4 Specifieke gebruiksregels

Het is niet toegestaan om gronden/opstallen te gebruiken voor:

o

. opslag van goederen anders dan in gebouwen;

b. het huisvesten van seizoensarbeiders, anders dan in een niet-permanent kampeermiddel op een
minicamping;

c. aan-huis-gebonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten, tenzij het vloeropperviak ten
behoeve van de laatstbedoelde activiteiten niet meer bedraagt dan 25% van het vioeroppervlak van het
hoofdgebouw, inclusief aan- en uitbouwen en in een omvang van ten hoogste 50 m2;

d. het verlenen van mantelzorg en het gebruiken van een aan- of uitbouw, vrijstaand bijgebouw of

hoofdgebouw ten behoeve van het ontvangen of verlenen van mantelzorg;

. het stallen van kampeermiddelen ter plaatse van een minicamping in het winterseizoen;

. paardenbakken buiten het bouwvlak;

. lichtmasten en lichtreclame;

. geluidsinstallatie bij een paardenbak;

. het gebruik van (een deel van) de gebouwen als seksinrichting.

- -5 M

3.5 Ontheffing van de gebruiksregels
3.5.1 Ten behoeve van niet-agrarische nevenfuncties

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in lid 3.1 voor de volgende niet-
agrarische nevenfuncties:

a. hoveniersbedrijf in de categorieén 1 en 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten, waarvoor ten hoogste 500 m?
bebouwing in gebruik mag worden genomen;
b. kampeerboerderij, waarvoor ten hoogste 200 m2 bebouwing in gebruik mag worden genomen;
c. ambachtelijke be- en verwerking van agrarische producten, waarvoor ten hoogste 200 m2 bebouwing in
gebruik mag worden genomen.
De onder sub a tot en met c bedoelde functies zijn alleen toegestaan als de functies te allen tijde ondergeschikt zijn
aan de hoofdfunctie, de activiteiten binnen het bouwvlak plaatsvinden en met inachtneming van het volgende:

a. de bestaande bedrijfsvoering en ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven mogen
niet onevenredig worden beperkt;

b. er mag geen sprake zijn van een onevenredige vergroting van de publieks- en/of verkeersaantrekkende
werking, dit in relatie tot de functie van de weg waaraan het bedrijf is gelegen en parkeren dient op eigen
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terrein plaats te vinden binnen het bouwvlak;
c. een verzoek om toepassing van deze ontheffingsbevoegdheid wordt ter toetsing voorgelegd aan de agrarisch
deskundige omtrent de vraag of aan het gestelde onder a van deze regel wordt voldaan.

3.6 Aanlegvergunning
3.6.1 Aanlegverbod

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Agrarisch - Sierteelt zonder of in afwijking van een
schriftelijke aanlegvergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken, voor
zover geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

a. het dempen van sloten waardoor er een kavel van meer dan 80 m breed wordt gerealiseerd;
b. aanleggen van verhardingen.

3.6.2 Uitzonderingen op het aanlegverbod

. Het verbod van lid 3.6.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

. werken of werkzaamheden die worden aangelegd of uitgevoerd binnen bouwvlakken;

. werken of werkzaamheden in het kader van agrarische bedrijfsvoering;

. werken of werkzaamheden die reeds in uitvoering of aanwezig zijn op het tijdstip van het van kracht worden
van het plan;

e. werken of werkzaamheden ten behoeve van de realisering van bestemmingen en bouwmogelijkheden op

grond van planwijziging of ontheffing.

on oo

3.6.3 Voorwaarden voor een aanlegvergunning

De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 3.6.1 zijn slechts toelaatbaar, indien:

a. het belang dat met de ingreep is gediend, aangetoond wordt;
b. daardoor de natuur-, cultuur- en landschapswaarden niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast.

3.6.4 Strafbaar feit

Overtreding van het verbod van lid 3.6.1 is een strafbaar feit, zoals bedoeld in artikel 1a van de Wet op de
economische delicten.

3.7 Wijzigingsbevoegdheid
3.7.1 Ten behoeve van nieuwe agrarische bedrijven

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen ten behoeve van nieuwe agrarische bouwvlakken, met
inachtneming van het volgende:

a. planwijziging is uitsluitend toegestaan ten behoeve van een volwaardig sierteeltbedrijf;

b. van de wijzigingsbevoegdheid mag uitsluitend gebruik worden gemaakt:

1. wanneer te verwachten is dat geen gebruik kan worden gemaakt van een bestaand bouwvlak met de
bestemming Agrarisch - Sierteelt;

2. de bedrijfsvoering en ontwikkelingsmogelijkheden van de omliggende (agrarische) bedrijven niet
worden beperkt;

c. de bouw van een 1¢ agrarische bedrijfswoning is uitsluitend toegestaan bij bedrijven met een
bedrijfsvioeropperviak van ten minste 2 ha;

d. voor wat betreft de bouw van de bedrijfswoning dient in ieder geval te worden voldaan aan het bepaalde in
artikel 18 lid 18.4 'Afstand gevoelige objecten ten opzichte van kassen' en artikel 18 lid 18.5 'Afstand van
woningen tot wegen';

e. een verzoek om planwijziging wordt ter toetsing voorgelegd aan de agrarisch deskundige omtrent de vraag

of voldaan is aan het gestelde in sub b onder 1 en 2;

. een besluit tot wijziging is pas toegestaan indien de waterbeheerder een positief advies heeft uitgebracht
over de benodigde compenserende maatregelen als gevolg van eventuele demping van sloten en/of toename
van verharding;

g. op nieuwe bouwvlakken is het bepaalde in dit lid van overeenkomstige toepassing.

)

3.7.2 Ten behoeve van de bouw van een le bedrijfswoning

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen teneinde een 1¢ agrarische bedrijfswoning toe te staan bij
volwaardig agrarische bedrijven, met inachtneming van het volgende:
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. planwijziging wordt slechts toegepast ten behoeve van een volwaardig agrarisch bedrijf;
. planwijziging wordt slecht toegepast indien een doelmatige bedrijfsvoering, mede gelet op de aard, inrichting

en de omvang van het betrokken bedrijf, de vestiging van ten minste één volwaardige arbeidskracht in een
woning op de bedrijfsgrond duurzaam noodzakelijk maakt;

. de bedrijfswoning dient bestemd te zijn voor de huisvestiging van degene die met de dagelijkse

bedrijfsvoering is belast en daadwerkelijk als volwaardige arbeidskracht als bedoeld onder 1 op het
betrokken bedrijf werkzaam is;

. binnen het bedrijf mag nog geen bedrijfswoning aanwezig zijn;
. het netto aaneengesloten bedrijfsoppervlak dient minimaal 2 ha te bedragen;
. in afwijking van het bepaalde onder e is de bouw van een 1° agrarische bedrijfswoning tevens toegestaan bij

bedrijven met een totaal bedrijfsvlioeropperviak van 2 ha mits de afzonderlijke percelen elk ten minste 1 ha
bedragen;

. de bedrijfswoning dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;
. er mogen geen onevenredige beperkingen voor omliggende, bestaande agrarische bedrijven optreden (dit

betreft zowel de bestaande bedrijfsvoering als de uitbreidings- en ontwikkelingsmogelijkheden);

. voor wat betreft de bouw van de bedrijfswoning dient in ieder geval te worden voldaan aan het bepaalde in

artikel 18 lid 18.4 'Afstand gevoelige objecten ten opzichte van kassen' en artikel 18 lid 18.5 'Afstand van
woningen tot wegen';

. omtrent het bepaalde in sub a, b en c dient advies te worden gevraagd bij een agrarisch deskundige;
. voor het overige zijn de bepaling ten aanzien van de bedrijfswoning uit dit lid van overeenkomstige

toepassing.

3.7.3 Ten behoeve van het vergroten van bouwvlakken

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming van de in lid 3.1 bedoelde gronden wijzigen ten behoeve van
het vergroten van een bouwvlak met de bestemming Agrarisch - Sierteelt en voorzien van de aanduiding
'akkerbouw' of 'grondgebonden veehouderij' met inachtneming van het volgende:

-

. wijziging van de begrenzing van het bouwvlak is alleen toelaatbaar ten behoeve van volwaardige agrarische

bedrijven en voor zover een doelmatige bedrijfsvoering dit noodzakelijk maakt;

. bouwvlakken mogen worden vergroot tot ten hoogste 2 ha;
. als het bestaande bouwvlak al de maximaal uit te breiden omvang heeft bereikt, mag het bouwvlak met

15% worden vergroot;

. de vergroting van het bouwvlak dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;
. er mogen geen onevenredige beperkingen voor omliggende, bestaande agrarische bedrijven optreden (dit

betreft zowel de bestaande bedrijfsvoering als de uitbreidings- en ontwikkelingsmogelijkheden);

. er dient sprake te zijn van een goede landschappelijke inpassing;
. een verzoek om toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid wordt ter toetsing voorgelegd aan een agrarisch

en landschapsdeskundige omtrent de vraag of aan het gestelde onder a, e en f van deze regel wordt
voldaan.

3.7.4 Ten behoeve van omzetting voormalige bedrijfswoning naar een burgerwoning

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen ten behoeve van het omzetten van een agrarische
bedrijfswoning naar een burgerwoning, met inachtneming van het volgende:

. er vindt schaalvergroting, reconstructie of in enigerlei vorm een positieve uitwerking op de sierteelt plaats,

die mede door de wijziging mogelijk wordt gemaakt, aan deze voorwaarde wordt ook voldaan als in het
verleden schaalvergroting of reconstructie heeft plaatsgevonden;

. de agrarische functie van de bedrijfswoning is niet langer noodzakelijk, hierbij moet per (te reconstrueren)

bedrijf één agrarische bedrijfswoning blijven bestaan;

. de ligging van de nieuwe woning staat toekomstige reconstructie, bestaande bedrijvigheid of andere

ruimtelijke opgaven (onder andere waterberging en wegen) niet in de weg;

. de bij het voormalige agrarische bedrijf behorende bedrijfsgronden zijn verkocht, waarbij de oppervlakte van

het overgebleven perceel beperkt wordt tot een maximum van 1.000 m2;

. de bijgebouwen hebben na bestemmingswijziging geen groter vioeroppervlak dan 50 m2; bij uitzondering is

een ontheffing van 75 m2 toegestaan;

. de nieuwe woning dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;
. er mogen geen onevenredige beperkingen voor omliggende, bestaande agrarische bedrijven optreden (dit

betreft zowel de bestaande bedrijfsvoering als de uitbreidings- en ontwikkelingsmogelijkheden);

. er dient in ieder geval te worden voldaan aan het bepaalde in artikel 18 lid 18.4 'Afstand gevoelige objecten

ten opzichte van kassen' en artikel 18 lid 18.6 'minimale afstanden landbouwbedrijven’;

. op de nieuwe woning is het bepaalde in artikel 13 van overeenkomstige toepassing.

3.7.5 Ten behoeve van de herbouw van een woning als gevolg van schaalvergroting of reconstructie
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Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen ten behceve van herbouw van een burgerwoning (nieuw
bouwvlak met de bestemming Wonen) op gronden met de bestemming Agrarisch - Sierteelt, met inachtneming van
het volgende:

a. er dient sprake te zijn van 'saldo minder of nul', dit betekent dat er voor de herbouw van de woning elders in
het plangebied een voormalige agrarische bedrijfswoning gesloopt dient te worden en de huidige
bestemming Wonen wordt omgezet;

b. er vindt schaalvergroting, reconstructie of in enigerlei vorm een positieve uitwerking op de sierteelt plaats,
die mede door de wijziging mogelijk wordt gemaakt; aan deze voorwaarde wordt ook voldaan als in het
verleden schaalvergroting of reconstructie heeft plaatsgevonden;

c. de agrarische functie van de te slopen bedrijfswoning is niet langer noodzakelijk. Hierbij moet per (te
reconstrueren) bedrijf één agrarische bedrijfswoning blijven bestaan;

d. de ligging van de nieuwe woning staat toekomstige reconstructie, bestaande bedrijvigheid of andere
ruimtelijke opgaven (onder andere waterberging en wegen) niet in de weg;

e. de maximale oppervlakte van het perceel is zo beperkt megelijk, met een maximum van 1.000 mz;

. de bijgebouwen hebben na bestemmingswijziging geen groter vloeroppervlak dan 50 m2; bij uitzondering is

een ontheffing van 75 m2 toegestaan;

. de nieuwe woning dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;

. er mogen geen onevenredige beperkingen voor omliggende, bestaande agrarische bedrijven optreden (dit

betreft zowel de bestaande bedrijfsvoering als de uitbreidings- en ontwikkelingsmogelijkheden);

. er dient in ieder geval te worden voldaan aan het bepaalde in lid 18 lid 18.4 'Afstand gevoelige objecten ten

opzichte van kassen' en lid 18 lid 18.5 'Afstand van woningen tot wegen';

j. op de nieuwe woning is het bepaalde in artikel 13 van overeenkomstige toepassing.
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advies & makelaardij
Artikel 15 Waarde - Archeologie rian Slertecitgebled
Status: vastgesteld
Plantype: bestemmingsplan
15.1 Bestemmingsomschrijving IMRO-idn: NL.IMRO.1672.BPHDsierteelt2010-VGO1

De voor 'Waarde - Archeologie' aangewezen gronden zijn - behalve voor de aldaar voorkomende bestemming(en)
- mede bestemd voor bescherming en veiligstelling van archeologische waarden.

15.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 15.1 genoemde bestemming uitsluitend bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 3 m;

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met inachtneming van de
voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - uitsluitend worden gebouwd, indien:

1. de aanvrager van de bouwvergunning een rapport heeft overlegd waarin de archeologische waarde
van de betrokken locatie naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is
vastgesteld;

2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de bouwactiviteiten niet worden
geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de bouwvergunning regels te
verbinden, gericht op het behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen van
opgravingen dan wel het begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige;

c. het bepaalde in dit lid onder b.1 en b.2 is niet van toepassing, indien het bouwplan betrekking heeft op een
of meer van de volgende activiteiten of bouwwerken:

1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervlakte, voor zover
gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt van de bestaande
fundering;

2. een bouwwerk met een oppervlakte van ten hoogste 100 m?2;

3. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 30 cm en zonder heiwerkzaamheden kan
worden geplaatst.

15.3 Aanlegvergunning
15.3.1 Aanlegverbod zonder vergunning

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Waarde - Archeologie zonder of in afwijking van een
schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken, geen
bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

a. het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte of bouwhoogte dan 30 cm, waartoe worden
gerekend afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van
drainage;

. het uitvoeren van heiwerkzaamheden en het op een of ander wijze indrijven van voorwerpen;

. het verlagen of verhogen van het waterpeil;

. het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;

. het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee verband houdende
constructies, installaties of apparatuur.

D onoT

15.3.2 Uitzondering op het aanlegverbod

Het verbod van lid 15.3.1 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden:

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij het bepaalde in lid 15.2, onder a en b, in acht
is genomen;

. een oppervlakte beslaan van ten hoogste 100 m2;

. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan;

. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende aanlegvergunning of een ontgrondingsvergunning;

. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd.

oD aonoT

15.3.3 Voorwaarde voor aanlegvergunningverliening

Aanlegvergunning wordt verleend, indien:

a. de aanvrager van de aanlegvergunning aan de hand van nader archeologisch onderzoek kan aantonen dat
op de betrokken locatie geen archeologische waarden aanwezig zijn;
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b. de aanvrager van de aanlegvergunning een rapport heeft overgelegd waarin de archeologische waarde van
de betrokken locatie naar het cordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld;

c. de betrokken archeologische waarden, gelet op het rapport zeals onder a bedoeld, door de activiteiten niet
worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de aanlegvergunning regels te

verbinden, gericht op:
1. het treffen van maatregelen, waardoor archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden;

2. het doen van opgravingen;
3. begeleiding van de activiteiten door de archeologisch deskundige.

15.3.4 Advisering over de aanlegvergunning

Alvorens de gevraagde aanlegvergunning te verlenen, vragen burgemeester en wethouders aan de archeologisch
deskundige om advies omtrent het criterium als bedoeld in lid 15.3.3. Bij een negatief advies verzoeken
burgemeester en wethouders de archeologisch deskundige de verder te nemen stappen aan te geven.

15.3.5 Strafbaar feit

Overtreding van het verbed van lid 15.3.1 is een strafbaar feit, zoals bedoeld in artikel 1a van de Wet op de
economische delicten.
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Regels

Hoofdstuk 1 Inleldende regels

Attikel 1 Begrippen
Haofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 2 Herziening artikel 1.7
Artikel 3 Herziening artikel 3.1
Artike| 4 Herzlening artike| 3.2
Artikel S Herziening artikel 3.5
Artikel 6 Herziening artikel 3.6
Artikel 7 Herziening artikel 3.7
Artikel 8 Herziening artikel 4.1
Artikel 8 Herziening artikel 6.1
Attikel 10 Herziening artikel 13
Artlkel 11 Herzlening artikel 22,3
Attikel 12 Herziening artikel 22.4
Hoofdstuk 3 Aigemene regels

Artikel 13 overige zone - parkeren
i 4 Overgangs- en

Attikel 14 Overgangsrecht
Artikel 15 Slotregel
Bijlage 1 behorende bij de wijzigingsbevoegdheid artikel 22.3

Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In dit plan wordt verstaan onder:

1.1 bestemmingsplan

Plan: Slerteeitgebled Hazerswoude-Dorp - tweede herziening

Status:  vastgestsld
Plantyps: bestemmingsplan

IMRO-idn:  NL.IMRO.0484 B168HDslertee!t2hr-VAO1

de 1 j als vervat in GML-bestand NL.IMRO.0484.B169HDsierteelt2hr-VAO1 met de bijbehorende regels
1.2 plan
het t Dorp - tweede g' van de g Alphen aan den Rijn

1.3 voldoende park

parkeergelegenheid voor auto's en fietsen, waarvan het aantal parkeerplaatsen en de omvang daarvan voldoet aan de Beleidsregels over parkeren en laden en lossen, die zijn vastgesteld door het

bevoegd gezag.

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 2 Herziening artikel 1.7

Deze herziening vervangt artikel 1.7 sub b van het (incl. eerste 9):

grondgebonden veehouderij: het houden van melk- en ander vee geheel of nagenoeg geheel op open grond, alsmede ij, zulks met uil ing van een

Artikel 3 Herziening artikel 3.1

Deze herziening vervangt artikel 3.1 onder f van het i i ied (incl. eerste

£. uitsluif deinde tabel i en niet: i ies, waarbij in de tabel is ‘welk oppt aan ing en gronden ten hoogste in gebruik

mag worden genomen ten behoeve van de nevenfunctie;

Toegestane nevenfuncties

Nevenfunctie Max. opperviakte gronden in Max. opperviakte
gebruik bebouwing in gebruik
Agrarisch handels- en exportbedrijf en ij i ij handel in zaai- 200 m2 300 m2
anfof pootgoed)
Hobbymatig houden van paarden en/of ander vee 1.000 m2 100 m2
Inpandige opslag en stalling van agrarische producten (meer dan reguliere opslag ten behoeve van de eigen bedrijfsvoering) - 500 m2
i tot de 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten - 500 m2
Verkoop aan huis van streekeigen agrarische producten - 500 m2
F idil op het bedrijf ienir hiertoe als Gehele bedrijf 100 m2
Aan-huis-gebonden beroepen - 60 m2
Agrarisch loonbedrijf behorende tot ten hoogste categorie 3 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten - 500 m2
Kano-, boot- en/of fietsenverhuur - 100 m2
500 m2 100 m2
Bed & breakfast 200 m2 200 m2
3.000 m2 300 m2
max, 15 kampeermiddelen
500 m2 200 m2
lijke be- en g van p - 200 m2
Kinderboerderi] 1.000 m2 100 m2
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Artikel 4 Herziening artikel 3.2

Met deze herziening wordt de tabel behorende bij artikel 3.2 onder h van het i i ied (incl. eerste ienit gt met:

max. aantal per bouwviak |max. Inhoud |max. opperviak | max. goothoogte |max. bouwhoogte

schaduwhallen/schermhalien 4m

Artikel 5 Herziening artikel 3.5

Deze herzlening vervangt artlkel 3,5.1 van het ! (Incl, eerste )

3.5.1 Afwiking: g i goca funcli

en kunnen met een ing afwijken van het bepaalde in artikel 3.1 onder f ten behoeve van het toestaan van één of meerdere nevenfuncties zoals
inde tabel, met van de tabel en het volgende:
E ies dienen mili iéni te zijn;
b.er mogen geen onevenredige beperkingen voor omliggende, bestaande agrarische bedrijven cptreden (dit betreft zowel de als de
ontwikkelingsmogelljkheden);
c.er dient sprake te zijn van een goede waarbij de ie niet mag leiden tot een onevenredige aantasting van de in het gebied voorkomende natuuriijke,
ijke en ¢ i waarden;

d.er mag geen sprake zijn van een onevenredige vergroting van de publieks- en/of verkeersaantrekkende werking;

e.parkeren dlent op eigen terrein plaats te vinden;

f.een verzoek om ing van deze afwijki id wordt ter tostsing voorgelegd aan een agrarisch deskundige en een deskundige inzake natuur en landschap en/of cultuurhistorie omtrent
de vraag of aan het gestelde onder &, b en ¢ van deze regs| wordt voldaan.

Tabel Nevenfuncties

Navenfunctie Max. opperviakte gronden in gebruik |Max. opperviakte
hebouwing in gebruik

Huisdierenpension/hondenfokkerij - 100 m2

Kinderdagopvang g 100 m2

Museum/tentoonstelling 500 m2 200 m2

Agrarisch verwante soclale functie (i theraple, Gehele bedrijf 200 m2

3.5.2 Aigemene afwijkingsbevoegdheid nevenfuncties
en

kunnen met een i ing afwijken van:
a.de zoals in tabellen in artikel 3.1 onder f en artikel 3.5.1, teneinde nevenfuncties toe te laten die naar aard, omvang en invioed op de omgeving geacht
kunnen worden te behoren tot de ingevolge deze tabellen met g van de zoals in artikel 3.5.1.;

b. een verruiming van de voor de nevenfuncties, in de tabellen van artikel 3.1 onder f en artikel 3.5.1, weergegeven opperviakte van in gebruik te nemen gronden en/of bebouwing, met inachtneming
van de voorwaarden zoals opgenomen in artikel 3.5.1.

Artikel 6 Herziening artikel 3.6

Deza herziening vervangt artikel 3.6 van het (incl. eerste

3.6 Aanlegyergunning

3.6.1 Aanlegverbod

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Agrarisch - Sierteelt zonder of in afwijking van een ing van en )de
volgende werken, voor zover geen zijnde, of uit te voeren:

a, aanleggen van verhardingen;
b. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren.

3.6.2 Uitzonderingen op het aanlegverbod

Het verbod van lid 3.6.1 Is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:
a. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;
b. reeds mogen worden uitgevoerd krachtens een verleende aanlegvergunning;

363 voor een g
De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 3.6.1 zijn slechts toelaatbaar, indien:
a. het belang dat met de ingreep is gediend, aangetoond wordt;

b. daardoor de natuur-, cultuur- en niet ig worden of kunnen worden aangetast;
c. de werken of g of fjvigh of andere ‘opgaven, made gehoord de agrarische deskundige, niet in de weg staan.
3.6.4 Strafbaar feit

Overtrading van het verbod van lid 3.6.1 is een strafbaer feit, zoals bedoeld in artikel 1a van de Wet op de economische delicten.

Artikel 7 Herziening artikel 3.7

Met deze herziening wordt artikel 3.7 van het i Sier ied (incl. eerste ieni met het
Artlkel 3.7.8 WI; ten behoeve van lgfunctl
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen ten behoeve van een ie zoals opg in tabel, indien sprake is van een algehels bedrijfsbeéindiging van een ter
plaatse i isch bedrijf, met i ing van de tabel en het
a. het agrarische gebruik is beindigd;
b. dienen te zijn;
€. er mogen geen ige i voor i ijven optreden (dit betreft zowel de jfe ing als de uitbreidings- en
ontwikkelingsmogelijkheden);
d. er dient sprake te zijn van een goede i ing, waarbij de ver lie niet mag leiden tot een onevenredige aantasting van de in het gebied voorkomende natuurlijke,
ke s R <
€. er mag geen sprake zijn van een onevenredige vergroting van de publieks- en/of de verkeersaantrekkende werking;
f. ten behoeve van ver gelden de volgen
1. vervolgfuncties maken gebrulk van de enfof
2.indiender ing niet i is in te zetten voor de ie, mag nieuw worden nadat sloop van ij ing heeft p met dien dat
ten hoogste 50% van het opp aan mag worden met een van 400 m2;

3. burgemeester en wethouders kunnen afzien van bepaalde onder 2 en algehele nisuwbouw toestaan indien hierdoor een ruimtelijke en landschappelijke verbetering ontstaat en de gemeenteraad
hierover een positief advies heeft afgegeven.

g. in het wijzigi wordt de ie door middel van een i iding , waarbij het aantal te m2 wordt en het wordt aan de
resterende bebouwing;
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h. vervolgfuncties dle naar aard en Invioed op de omgeving geacht kunnen worden te behoren tot de tabel ver zijn mits binnen
het si i ied sprake is van sit tg en/of si functies en indien voldaan wordt aan de onder a t/m g gencemde voorwaarden.
Tabel Vervolgfuncties ter plaatse van vriji i bedrijf

vervolgfuncties

hobbykweker

isch | Jgrond-/-h bedrijf tot ten hoogste categorie 3 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten
inpandige opslag en stalling van [ pi inde i
i tot ten hoogste ie 3 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten
museum/tentoonstellingsruimte
teetten (3 energie pi
enterijen
boom- en sierteelt verwante bedrijven, vallende onder categorie 1 en 2 van de Staat van Bedriffsactiviteiten

Artikel 8 Herziening artikel 4.1

Met deze herziening wordt artikel 4.1 van het Sier (incl. eerste onder a, g met het

a1 het uitcefenen van sierteeltbedrijven, zoals bedoeld In artikel 3.1 onder a, voor zover het betrokken perceel is gelegen binnen het sierteeltconcentratiegebied, Artikel 3 is hierop van overeenkomstige
toepassing.

Artikel 9 Herziening artikel 6.1

Met deze herziening wordt artikel 6.1 van het i Sier ied (incl. eerste iening), onder a, met het

o1 het ultoefenen van slertesltbedrijven, zoals bedoeld In artikel 3.1 onder a, voor zover het betrokken perceel is gelegen binnen het siertesltconcentratiegebled, Artlkel 3 is hierop van overeenkomstige
toepassing.

Artikel 10 Herziening artikel 13

Deze herziening vervangt artikel 13 van het i i ied (incl. eerste iening) voor het

Artlke| 13 Water

13.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Water aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. verkeer te water;

b. de wateraanvoer en -afvoer en de waterberging;

c. water ten behoeve van de waterhuishouding;

d. het behoud, herstel en de van de aps-, natuur- en i,
©. met de daarbij en ienil zoals kades, osvers en schouwpaden, nutsvoorzieningen, bruggen, dammen en duikers;
f. overkluizingen.
13.2 Bouwregels
Op deze gronden mag ten dlenste van de bestemming worden gebouwd en gelden de volgende regels:
a. op de gronden mogen geen 2ljnde, worden alsmede bruggen, dulkers en met een van3m;
b. vaor gelden de volg
gemeten op de waterlijn t.o.v. winterpeil
breedte maximale breedte maximale lengte maximaal
opperviaktewater |overkluizing (gemeten haaks |(gemeten langs de opperviak
op de waterlijn) waterlijn) overkluizing
<3m niet toegestaan
3men<iOm 1/10 van de breedte van het [maximaal de helft van de |n.v.t.
oppervlaktewater lengte van het perceel
met een maximum van
5m
i0men<20m |idem idem 5m2
20men < 50m |idem idem 10 m2
50 m idem idem 15 m?
>100m concrete voorwaarden ten aanzien van de waterkwaliteit in brede
oppervlaktewateren (meren en plassen) kunnen voor overkluizingen
vooralsnog niet worden gegeven; het aanbrengen van overkluizingen in
deze wateren dient dan ook in overleg met de waterbeheerder te gebeuren
(vergunningplicht blijft in stand)
13.3 Afwijking van bouwregels
en kunnen met een afwijken van het bepaalde in artikel 13.2 onder 2 teneinde een lagere doorvaarthoogte toe te laten, mits geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van de ter plaatse aanwezige doorvaart.
13.4 O i ing voor het uif van een werk, geen Zijnde, of van
13.4.1 Aanlegverbod
Het is verboden op of in gronden met deze bestemming zonder of in afwilking van een van en om de volg werken of
werkzaamheden uit te voeren
a. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van water;
b, het of van kaden en
c. het van boven- of kabels en leidit en het gen van d: { of
d. het verwijderen, kappen of rooien van bomen of andere ing alsmede het i 1 van T i

©. het baplanten van gronden met houtgewassen, ter plaatse van de gronden die op het tijdstip van het van kracht worden van het plan niet reeds met houtgewassen waren beplant.

13421 \gen op het

Het bepaalde in artikel 13.4.1 is niet van toepassing op werken, geen zijnde, en die:
. het normale onderhoud betreffen;

b. reeds in uitvoering zijn op het tiidstip van de inwerkingtreding van dit plan.

134.3 voor de i
Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 13.4.1 wordt uitsluitend verleend mits geen van de ter plaatse aanwezige:
a. doorvaart;
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b. waterstructuur;
c. waterhuishoudkundige situatie.

13.4.4 Strafbaar feit
Overtreding van het verbod van artikel 13.4.1 is een strafbaar feit, zoals bedoeld in artikel 1a van de Wet op de economische delicten.

13.5 Specifieke gebruiksregels
Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend het gebruik van gronden als permanente ligplaats voor vaartuigen en andere voorwerpen,

Artikel 11 Herziening artikel 22.3

Deze herzlening voagt artikel 22.3 toe aan het (incl. earste Het artlkel luldt als voigt:
Artikel 22.3 Wijzigingsbevoegdheid ten behoeve van Ruimte-voor-Ruimte regeling
Burgemeaster an wethouders kunnen het plan wijzigen naar de il "Wonen', "Agrari ), 'Agrarisch met waarden (onbebouwd/zonder bouwviak)' en/of
'Water', onder toepassing van de Ruimte-voor-Ruimte regeling ter compensatie daarvan één of g Hierbij moet aan de volgende voorwaarden worden voldaan:
a, Het bestaande agrarische bedrijf is/wordt ter plaatse volledig be€indigd en de i \g wordt van het perceel ende
(melkding/vergunning) die op het bedrijf rusten, worden begindigd;
b. Initiatiefnemer toont aan dat een bedriif op de huldige locatle en heeft. Hierover kan advies worden Ingewonnen blj esn agrarisch
deskundige;
c. i toont aan dat de ing van de Ruimte-voor-Ruimte regeling leidt tot een 'verbetering van de ruimtelijke kwaliteit';
d. "Verbetering van de ruimtelijke kwaliteit' betekent voor boom -en sierteeltpercelen dat wordt voldaan aan de beleidsregels zoals opgenomen in de door de raad op 23 februari 2017 vastgestelde
‘Ruimte-voor-Ruimte regeling binnen het boom en iport Regio Boskoop' dan wel een van deze gels;
e. Compensatie vindt plaats in de vorm van v is ing mogelijk aan een i van rken of i i Bij il dient rekening te
worden met de D worden In principe niet meer dan is om het (of van de
te kunnen

{. Voor de sloop of sanering op één of meerdere percelen mag één compensatiewoning (met een inhoud van maximaal 750 m3) worden gebouwd voor iedere te saneren 1.000 m2 gebouwen
(boven peil), 5.000 m2 kassen of 2,25 ha boom-en snertedlgmnd dan wel het aantal compensatiewoningen op basis van een op dat moment gangbare berekeningswijze die recht doet aan de
daardoor te ijgen ruimtelijke

9. Bij een (siertealt)percesl dat geheel of gedesltelijk is gelegen binnen het sierteeltconcentratiegebied, komen voor de bouw van compensatiewoningen uitsiuitend de locaties in aanmerking,
zoals rood omkaderd weergegeven op bijlage 1 van deze regels. In aanvulling daarop gelden de volgende vonvwaardan

1. De bestemming 'Wonen' kan niet warden aan een p dat binnen het sif is if tenzij daarmee geen courant areaal boom- en
alansaltaebwd verloren gaat en de nieuwe functie geen g oplegt aan het van het boom- en sierteeltgebied;
2.Ds ‘Agrarisch met waarden )' kan alleen worden aan een p dat buiten het siertesltconcentratiegebied is gelegen;
3. Er mogen binnen alle locaties samen i 10 il i worden
4. Percelen binnen het si iegebied komen niet in ing voor de bouw van een of meerdere compensatiewoningen die ontstaan door sanering van percelen en/of
daarop buiten het
h. Bij de toekenning van de bestemming 'Water' ten hahoeva van ing Zijn de van de wijzigi id, als bedoeld in artikel 22.4, tevens van toepassing;
i. Het ijgen van een voor een p via ing (het van i ij lak op fijke p ) is mogelijk.
Artikel 12 Herziening artikel 22.4
Deze herziening voegt artikel 22.4 toe aan het {incl. earste Dit artikel luidt als volgt:
Artikel 22.4 Wijzi ten behoeve van
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen ten behoeve van het van een Hierbi] moet worden voldaan de volgende voorwaarden:

a. het nut en de noodzaak van de waterberging dient te zijn aangetoond;
b. de waterbeheerder heeft een po!rbe! advies over de aanleg van de wut:rbergmg ungebmcht,

€. er mogen geen voor ijven optreden (dit betreft zowel de ij ing als de itbreidi en
ontwikkel Ingsmogalljkhedan),
d. er dient sprake te zijn van een goeda il ing in het ‘waarbij de ing nist mag leiden tot een onevenredige aantasting van de in het gebied voorkomende natuurlijke,
jke en cL istori waarden;
e.de ing staat i -groting of i ijvigheid of andere ruimtelijke opgaven niet in de weg;
f. een verzoek om van deze wordt ter toetsing aan een en een Inzake natuur en |andschap en/of cultuurhistorie omtrent

de vraag of aan het gestelde onder c en d van deze regel wordt voldaan;
g. artikel 13 is van oversenkomstige toepassing.

Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 13 overige zone - parkeren

13.1 Algemeen

Ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'overige zone - parkeren' geldt dat het bevoegd gezag pas een omgevingsvergunning kan verlenen voor de activiteit bouwen en/of het gebruiken van gronden
en/of de activiteit handelen in regels sirijd met ruimtelijke ordening, met inachtneming van het volgende:

a. In het geval van of van enfof dlent op elgen tereln te worden voorzien In voldcende parkeergelegenheld en laad- en
losvoarzieningen;
b. er is sprake van id en laad- en ienil indien:
1. voldean wordt aan de normen in de beleldsmgsls die zijn naerge\sgd in de door het bevoegd gezag i met ing tot het parkeren en laden en lossen, zoals die gelden
op het tijdstip van indiening van de
2. de parkeerplaatsen voldoen aan de verdere eisen (maatvoering en ontwerp) die zijn neergelegd in de door het bevoegd gezag met ing tot het parkeren, zoals die
gelden op het tijdstip van indiening van de aanvraag omgevingsvergunning.
13.2 Afwijken
en kunnen bij een i ing afwijken van het bepaalde in 13.1 indien:
a, aanpassing van het bouwplan om alsnog te kunnen voorzien in voldoende parkeerruimte op eigen terein redelijkerwijs niet kan worden veriangd en;
b. op een andere wijze is of wordt voorzien in id en laad- en i om de toename van de parkeerbehoefte op te vangen.

13.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere sisen stellen ten aanzien van het bepaalds in 13.1 indien dit noodzakslijk is om een goede en/of il id voor een pand, perceel,
straat (of deel daarvan) dan wel een andere ruimtelij i structuur te

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 14 Overgangsrecht
1410 ht b
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advies & makelaardij

Voor luidt het als volgt:
a. een bouwwerk dat op het tijdstip van it ingtreding van het i ig of in ui ing is, danwel geb kan worden een i ing, en afwijkt van
het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,
1. lijk worden i of
2. na het tenlet gaan ten gevolge van een geheel worden of mits de van de wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop
het bouwwerk teniet gegaan.
b. het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning verienen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met
maximaal 10%.
c. het eerste lid is niet van op die bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor
plan, grepen de van dat plan.
14.2 Overgangsrecht gebruik
Voor gebruik luidt het overgangsrecht als volgt:
. het gebrulk van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van g van het en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

b. het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in dit lid onder a, te veranderen of {e laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;

c. Indien het gebruik, bedoeld in dit lid onder a, na de Inwerkingtreding van het plan voor een periode |anger dan een jaar wordt onderbroken, Is het verboden dit gebrulk daama te hervatten of te
laten hervatten;

d. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het ingsplan, de i van dat plan.

Artikel 15 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het gspl t Dorp - tweede

Bijlage 1 behorende bij de wijzigingsbevoegdheid artikel 22.3

Lutatie Vourwey (Hazerswoude-Dorp)
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